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CHECKLIST
USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

1. Do requerimento:

- requerimento de reconhecimento extrajudicial da usucapiéo, apresentado por advogado ou por
defensor puablico, atendidos os requisitos da peti¢do inicial (art. 319 do Cddigo de Processo
Civil — CPC), o qual devera informar:

a modalidade de usucapido requerida e sua base legal ou constitucional;
a origem e as caracteristicas da posse, com a referéncia as respectivas datas
de ocorréncia;

o aexisténcia de edificacdo, de benfeitoria ou de qualquer acessdo no imével
usucapiendo, com a referéncia as respectivas datas de ocorréncia;

o 0 nome e estado civil de todos o0s possuidores anteriores cujo tempo de posse
foi somado ao do requerente para completar o periodo aquisitivo;

o 0 numero da matricula ou transcricdo da area onde se encontra inserido o
imével usucapiendo ou a informacdo de que ndo se encontra matriculado ou
transcrito;

o valor atribuido ao imével usucapiendo.
assinatura do cdnjuge do requerente, exceto se casados sob o regime de
separacdo absoluta de bens.

o E-MAIL do advogado (todas as notificagdes destinadas ao requerente serdo
efetivadas na pessoa do seu advogado ou do defensor publico, por email)

o devera ser justificado o 6bice a correta escrituragdo da transacdo para evitar o uso da
usucapido como meio de burla dos requisitos legais do sistema notarial e registral e
da tributacdo dos impostos de transmissdo incidentes sobre os negocios
imobiliarios.

*OBS: Se 0 pedido da usucapiéo abranger mais de um imovel, que tenha titularidade diversa, mas
as areas sao contiguas, o procedimento podera ser realizado por meio de Unico requerimento e
ata notarial.

2. Dos Documentos:

- se pessoa fisica, copias auténticas dos documentos de identificacdo pessoal dos outorgantes e
conjuges, se houver, CPF e RG (CNH ou CTPS), e comprovante de endereco;

- se pessoa juridica, cOpia auténtica dos atos constitutivos atualizados que habilitem o
representante e certiddo de registro dos referidos atos, expedida ha no méaximo 30 (trinta) dias;

- se 0 requerente for casado, certiddo de casamento expedida ha menos de 90 dias;
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- se 0 requerente for divorciado, certiddo de casamento com averbacgdo do divorcio, expedida
h& menos de 90 dias;

- se 0 requerente for viuvo, certiddo de casamento com anotacdo do ébito, ou, em nao tendo
sido averbada, a certiddo de casamento expedida ha menos de 90 dias juntamente com a certidao
de o6bito expedida ha qualquer tempo;

- se 0 requerente for solteiro, certiddo de nascimento com averbacdo do divorcio, expedida ha
menos de 90 dias;

- se existir pacto antenupcial, e ndo estiver averbado no registro de casamento, devera ser
apresentada certiddo da escritura pablica do pacto, original ou autenticada;

- 0 requerimento deve estar instruido com os seguintes documentos, no original (as copias devem
ser na mesma quantidade dos titulares de direitos reais ou de outros direitos registrados sobre o imével
usucapiendo e na quantidade também dos proprietarios confinantes ou ocupantes cujas assinaturas nao foi
possivel colher na planta e no memorial descritivo):

- certiddo negativa de registro do imdvel usucapiendo ou certiddo de sua matricula, ambas
atualizadas;

— ata notarial com a qualificacdo, endereco eletronico, domicilio e residéncia do requerente e
respectivo conjuge ou companheiro, se houver, e do titular do imdvel lancado na matricula
objeto da usucapido que ateste:

a) a descricdo do imdvel conforme consta na matricula do registro em
caso de bem individualizado ou a descricdo da area em caso de ndo
individualizacdo, devendo ainda constar as caracteristicas do imovel, tais
como a existéncia de edificacdo, de benfeitoria ou de qualquer acessédo no
imovel usucapiendo;

b) 0 tempo e as caracteristicas da posse do requerente e de seus
antecessores;

C) a forma de aquisicdo da posse do imével usucapiendo pela parte
requerente;

d) a modalidade de usucapido pretendida e sua base legal ou
constitucional,

e) 0 numero de imdveis atingidos pela pretensdo aquisitiva e a
localizag&o: se estédo situados em uma ou em mais circunscrigdes;

f) o valor do imovel (O valor do imével declarado pelo requerente sera seu valor

venal relativo ao dltimo langamento do imposto predial e territorial urbano ou do imposto
territorial rural incidente ou, quando néo estipulado, o valor de mercado aproximado);
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9) outras informacgdes que o tabelido de notas considere necessarias a

instrucdo do procedimento, tais como depoimentos de testemunhas ou partes
confrontantes;

— planta e memorial descritivo;

—a planta e 0 memorial devem ser assinados por profissional legalmente habilitado e também
pelos titulares dos direitos registrados ou averbados na matricula do imdvel usucapiendo ou na
matricula dos imoveis confinantes ou pelos ocupantes a qualquer titulo, bem como os
respectivos conjuges e companheiros;

*OBS: Se o imével usucapiendo for matriculado com descrigdo precisa e houver perfeita
identidade entre a descricdo tabular e a area objeto do requerimento da usucapido
extrajudicial, fica dispensada a intimag&do dos confrontantes do imével, devendo o registro
da aquisicéo originaria ser realizado na matricula existente.

— as assinaturas langadas na planta e no memorial descritivo devem ser reconhecidas por
semelhanca ou autenticidade por Tabelido;

*OBS: Na hipdtese de algum titular de direitos reais e de outros direitos registrados na
matricula do imével usucapiendo e na matricula do imével confinante ter falecido, poder&o
assinar a planta e memorial descritivo os herdeiros legais, desde que apresentem escritura
publica declaratdria de Gnicos herdeiros com nomeacao do inventariante.

* se ndo for possivel colher na planta e no memorial do imdvel usucapiendo as assinaturas dos
titulares dos direitos registrados ou averbados na matricula do imével ou na matricula dos
imoveis confinantes ou ocupantes a qualquer titulo, devera ser apresentada carta de anuéncia
expressa;

*Se nao for possivel obter a carta de anuéncia expressa, eles serdo notificados pelo oficial de
registro de imdveis ou por intermédio do oficial de registro de titulos e documentos para que
manifestem consentimento no prazo de quinze dias, considerando-se sua inércia como
concordancia. (0s conjuges e companheiros também serdo notificados)

* estando os notificandos em lugar incerto, ndo sabido ou inacessivel, o oficial de registro de
imoveis certificard o ocorrido e promovera a notificacdo por edital publicado, por duas vezes,
em jornal local de grande circulacdo, pelo prazo de quinze dias cada um, interpretando o
siléncio do notificando como concordancia.

— prova da Anotagéo da Responsabilidade Técnica — ART ou do Registro de Responsabilidade
Técnica— RTT no respectivo conselho de fiscalizagéo profissional;

— justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a
cadeia possessoria e 0 tempo de posse;
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Sédo exemplos de titulos ou instrumentos:

— compromisso ou recibo de compra e venda;

- cessdo de direitos e promessa de cessao;

-pré-contrato;

- proposta de compra;

— reserva de lote ou outro instrumento no qual conste a manifestacdo de vontade das partes,
contendo a indicacdo da fracéo ideal, do lote ou unidade, o preco, 0 modo de pagamento e a
promessa de contratar;

— procuracédo publica com poderes de alienacdo para si ou para outrem, especificando o imovel;
— escritura de cessdo de  direitos  hereditarios, especificando o  imovel;
— documentos judiciais de partilha, arrematacgéo ou adjudicacéo;

— certidBes negativas dos distribuidores da Justica Estadual e da Justica Federal do local da
situacdo do imovel usucapiendo expedidas nos ultimos trinta dias, demonstrando a inexisténcia
de acBes que caracterizem oposicao a posse do imovel, em nome das seguintes pessoas:

a) do requerente e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;

b) do proprietario do imdvel usucapiendo e respectivo cbnjuge ou
companheiro, se houver;

c) de todos os demais possuidores e respectivos conjuges ou companheiros,
se houver, em caso de sucessdo de posse, que é somada a do requerente para
completar o periodo aquisitivo da usucapido;

—descricdo georreferenciada nas hipéteses previstas na Lei n. 10.267, de 28 de agosto de 2001,
e nos decretos regulamentadores;

— instrumento de mandato, publico ou particular, com poderes especiais e com firma
reconhecida, por semelhanca ou autenticidade, outorgado ao advogado pelo requerente e por
seu cbnjuge ou companheiro;

— declaragdo do requerente, do seu cdnjuge ou companheiro que outorgue ao defensor publico
a capacidade postulatdria da usucapido;

— certiddo dos 6rgdos municipais e/ou federais que demonstre a natureza urbana ou rural do
imdvel usucapiendo, nos termos da Instru¢cdo Normativa Incra n. 82/2015 e da Nota Técnica
Incra/DF/DFC n. 2/2016, expedida até trinta dias antes do requerimento.

Em se tratando de IMOVEL RURAL, deverao ser apresentados os seguintes documentos:

| —do recibo de inscri¢do do imével rural no Cadastro Ambiental Rural — CAR, de que trata
oart. 29 da Lein. 12.651, de 25 de maio de 2012, emitido por 6rgdo ambiental competente,
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esteja ou ndo a reserva legal averbada na matricula imobiliéria, fazendo-se expressa
referéncia, na matricula, ao nimero de registro e a data de cadastro constantes daquele
documento;

I1 —do Certificado de Cadastro de Imdvel Rural — CCIR mais recente, emitido pelo Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — Incra, devidamente quitado;

I11 — de certificacdo do Incra que ateste que o poligonal objeto do memorial descritivo ndo
se sobrepde a nenhum outro constante do seu cadastro georreferenciado e que o memorial
atende as exigéncias técnicas, conforme as areas e 0S prazos previstos na Lei n.
10.267/2001 e nos decretos regulamentadores.



