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CHECKLIST

CONDOMINIO PARA EMPREENDIMENTOS DE PEQUENO PORTE
(Construcdes de até 6 unidades e/ou maximo de 3 pavimentos)

HIPOTESES: CONSTRUCAO SOBREPOSTA - CASAS TERREAS ASSOBRADADAS /
GEMINADAS — CONDOMINIOS DE LAJE / ASSEMELHADOS - IMOVEL SEM POSSIBILIDADE
DE DESDOBRO

PREVISAO LEGAL: Cédigo de Normas de Registro do Estado do Para (Provimento n. 002/2019),
artigos 1.106 a 1.109

DOCUMENTOS PARA O REGISTRO DA INSTITUICAO DO CONDOMINIO:

1. Requerimento de instituicdo do condominio assinado pelo proprietario ou proprietarios contendo:
a) a qualificacdo completa dos instituidores;

b) a indicacdo precisa do respectivo titulo de dominio e seu registro, sua procedéncia e
disponibilidade;

C) a indicacdo da procedéncia e disponibilidade, com a indicacdo do registro imobiliario
correspondente e a declaracdo da existéncia ou ndo de Gnus ou gravames;

d) a discriminacéo e individualizagdo das unidades de propriedade exclusiva, estremadas umas

das outras e das partes comuns;

e) a determinacéo da fracdo ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao terreno e partes comuns;
f) o fim a que se destinam as unidades;

2. certiddo de “baixa de construcao e habite-se” ou documento equivalente, no original ¢ com firmas
reconhecidas,com a respectiva certiddo negativa de débito para com o INSS, caso a construcao

ja esteja concluida; ou projeto arquitetdnico de construgdo, devidamente aprovado pelas autoridades
competentes,no original ou cépia autenticada,caso a construcao nao esteja concluida;

3. quadros preliminar e | a 1IV-B da NBR 12.721/2006, subscritos pelos proprietarios e pelo
profissional responsavel pelos célculos, com a respectiva ART do profissional responsavel,com firmas
reconhecidas; caso a obra esteja concluida,os proprietarios poderdo substituir os quadros por declaracao
determinando a fragéo ideal atribuida a cada unidade,relativamente ao terreno e as partes comuns;

4, instrumento de convengdo de condominio, ou, caso 0s proprietarios entendam desnecessaria a
elaboracdo da convencdo de condominio em razéo da simplicidade do condominio de pequeno porte,
podera este instrumento ser dispensado no requerimento ou em documento apartado contendo:

a) a dispensa expressa quanto a elaboracéo de uma convengdo de condominio e da indicagdo de um
sindico, cabendo aos proprietarios resolver 0s casos em comum;

b) se existem despesas em comum e,nesse caso,como serao rateadas;
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c) se existem areas de uso comum e, nesse caso, como sera definido seu uso; como sera o rateio de
despesas extraordinarias relacionadas as areas e coisas comuns, tais como o terreno onde se acha a
edificagdo, paredes em comum,muros divisorios,as despesas estruturais, etc

IMPORTANTE: Os documentos poderdo ser apresentados em 2 (duas) vias, com as firmas de seus
subscritores reconhecidas nos documentos de ordem particular, dispensadas nos documentos publicos,
sendo apresentada apenas uma via dos documentos, esta ficara arquivada na serventia.

Caso o empreendimento venha a ser construido em mais de um lote, devera ser apresentado requerimento
assinado por todos os proprietarios, com firma reconhecida, solicitando a unificacdo dos
lotes.

Caso a matricula ou a transcricdo do imoével nao informe seus limites e confrontagdes ou as areas
constantes do projeto sejam divergentes da constante da matricula ou da certiddao de origem, devera ser
procedida a prévia retificacdo de area do imével, nos termos do art. 213 da Lei dos Registros Publicos.



